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**WOHNEN IN KARLSBAD = ANSPRUCHVOLLES
EINFAMILIENHAUS + SUDTERRASSE + VIELEN
HIGHLIGHTS.....**

ppoint-karisruhe:de

Immobillen im;Raum,Kar, sruhe
76307 Karlsbad-Langensteinbach — Ettlinger-Str. 31/ 1

Die Lage: Langensteinbach, der begehrteste Wohnort in der Gemeinde Karlsbad,
befindet sich in optimaler Lage zwischen Karlsruhe und Pforzheim. Der
Autobahnanschlu3 Karlshad (A 8 / A 5 mit Fahrtrichtung
Stuttgart/Frankfurt/Basel ist in bequemer Reichweite. Es besteht ein sehr
guter Strassenbahnanschluf® (S 11) nach Ittersbach, Ettlingen und Karlsruhe.
Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind vorort vorhanden, sowie
samtliche Schultypen, Kindergarten, Arzte, Krankenhaus, Schwimmbad,
Einkaufszentrum, Baumarkt, Sportvereine etc. Unser angebotenes,
freistehendes Einfamilienhaus befindet sich in einer sehr zentralen Wohnlage
- von hier aus ist fast alles zu Ful3 bequem erreichbar - von Langensteinbach.

MEHR INFOS ZUM ORT: www.karlsbad.de

Allen Angeboten und Mitteilungen liegen unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen zugrunde.
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Das Obijekt:

Die Ausstattung:

Wichtiges im
Uberblick:
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AUSSEN EIN PLATZ AN DER SONNE MIT BLICK INS GRUNE U ND INNEN
WOHNFREUDE PUR MIT SEHR GUTER AUSSTATTUNG.......

Hier finden die neuen Bewohner eine attraktive und - bedingt durch die
Siudausrichtung und die bodentiefen Fenster - eine lichtdurchflutete
Wohnqualitdt vor. Im Untergeschoss befindet sich ein ca. 16 m?2 grosses
Gaste- bzw. Arbeitszimmer, ein Duschbad, ein Technikraum mit
Waschmaschinenanschluss und Heiztechnik, sowie eine integrierte
Einzelgarage mit direktem Hauszugang. Das Erdgeschoss verfiigt Gber einen
grossziigigen Wohn-/Essbereich (ca. 32 m? mit Zugang zur Sidterrasse und
Gartenbereich, einen abgeschlossenen Kiichenbereich mit Einbauklche,
einem Géaste WC mit Tageslicht, einem Dielenbereich, sowie einem Windfang.
Im Dachgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer mit franzésischen
Balkonen, ein Tageslichtbad, sowie ein Flurbereich mit kleinem Balkon. Beim
Bau des Hauses wurde damals schon auf eine sehr gute Isolierung der
Aussenwéande und der Dachisolierung geachtet. Desweiteren wurde eine
sparsame Paradigma Gasbrennwertheizung mit Warmwasseraufbereitung und
Solaranlage eingebaut. Das Gartengrundstick bietet, nach Absprache mit
dem Vermieter, verschiedene Nutzungsmoglichkeiten. Das Objekt befindet
sich in einem komplett renovierten Zustand und kann sofort bezogen werden.
Die Kosten fiur Gas, Wasser, Abwasser, Mdullabfuhr, Strom, Telefon,
Kabelanschluss etc. rechnet der neue Mieter direkt mit den dafur zustandigen
Energieversorgern bzw. mit der Gemeinde ab.

* Fliesenbdden im Erdgeschoss

* Parkettbéden im Dachgeschoss

* SUdterrasse mit elektrischer Markise

* Kleiner Nordbalkon im Dachgeschoss

* Einbaukiche mit Herd (Cerankochfeld), Spulle, Spullmaschine, Kuhl-
/Gefrierkombination (im Mietpreis beinhaltet)

* Tageslicht Duschbad mit Waschbecken und WC im UG

* Tageslicht Gaste WC mit Waschbecken und WC im EG

* Tageslichtbad mit Wanne, Dusche (Duschkabine), Waschbecken, WC im DG
* Sichtgebalk im Erdgeschoss

* Sichtgebalk mit Aufdachisolierung im DG

* Bodentiefe Fensterflachen auf der Stdseite

* Weisse Holzfenster mit Isolierverglasung

* Elektrische Rollladen im DG

* Siedle Tursprechanlage auf allen drei Etagen

* TV-Kabelanschluss

* ISDN/DSL ist verfligbar

* Sparsame Paradigma Gasbrennwertheizung mit Warmwasseraufbereitung
und Solaranlage

* Hausgarage mit direktem Hauszugang und elektrischem Torantrieb

Wohnflache ca: 129 m?

Grundstiick ca: Nach Absprache

Zimmer: 4

Garage/Stellplatz: 1/0

Baujahr: 1995

Bezug: Sofort bzw. nach Absprache
Kaution: € 3.600,-

Nebenkosten p.m.: € 60,- zzgl. Strom, Wasser, Gas etc.
Mietpreis p.m.: € 1.140,-

Allen Angeboten und Mitteilungen liegen unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen zugrunde.




Az: MTH8001262.doc

Sonstiges:
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Besichtigungen sind nach telefonischer Terminvereinbarung mit dem
zustandigen Sachbearbeiter auch samstags, sowie an Sonn- und Feiertagen
moglich.

Die Angebotsangaben basieren auf uns erteilten Informationen. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit konnen wir keine Gewahr Ubernehmen. Die
vom Mieter im Falle der Anmietung an die Firma Haus- &
Grundstucksvermittlung Reiser & Hage GbR zu bezahlende Provision betragt
2 Kaltmonatsmieten zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Besichtigungen
sind nach telefonischer Terminvereinbarung mit dem zustandigen
Sachbearbeiter auch samstags, sowie an Sonn- und Feiertagen maglich.

Herr Klaus Zimmer Tel. 07243 /652300

Haus- & Grundsticksvermittlung
Reiser & Hage GbR

Waldring 3

76337 Waldbronn

. Mitglied im Immobilienverband
1"":' Deutschland e.V.

Mitglied der Immobilienborse
Baden-Wiirttemberg e.V.

ARTENANSICHT BLICK VON DEN SCHLAFZIMMERN

Allen Angeboten und Mitteilungen liegen unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen zugrunde.
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WOHN

-/[ESSBEREIC

EINBAUKUCHE

SCHLAFZIMMER

ARBEITS- ODER GASTEZIMMER IM UG

TAGESLICHT DUSCHBAD IM UG

Allen Angeboten und Mitteilungen liegen unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen zugrunde.
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DIELE MIT KLEINEM BALKON IM DG

ECHTHOLZTREPPE

TAGESLICHTBAD IM DG

EINBAUBADEWANNE/BIDET/WC

GASTE WC IM EG

GARAGE MIT DIREKTEM HAUSZUGANG

Allen Angeboten und Mitteilungen liegen unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen zugrunde.
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS

Allen Angeboten und Mitteilungen liegen unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen zugrunde.
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS

Allen Angeboten und Mitteilungen liegen unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen zugrunde.
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS
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