Verwaltungs- & Immobilien GmbH

MMNMOPOINT

** ERSTBEZUG NACH SANIERUNG -
2-Zimmer Wohnung mit
Sudwestbalkon in Karlsruhe
Miihlburg **

Objekt: VW02001005-08 76185 Karlsruhe
895,00 €

lhre Ansprechpartnerin
Emelie Allion | IMMOPOINT Verwaltungs- & Immobilien GmbH | Waldring 3 | 76337 Waldbronn

T 07243-652300 | M
e.allion@immopoint-karlsruhe.de | www.immopoint-karlsruhe.de



Daten

Technische Angaben

ImmoNr

Geografische Angaben

Strale
Hausnummer
PLZ

Ort

Land

Preise

Kaltmiete

Moblierungszuschlag

fur Einukiche
Nebenkosten

Heizkosten in

Nebenkosten enthalten

Kaution

Warmmiete

Flachen

Wohnflache

Gesamtflache

lhre Ansprechpartnerin

VW02001005-08

Feldstr.

2

76185
Karlsruhe

Deutschland

895,00 €
50,00 €

160,00 €
Ja

2.685,00€
1.105,00 €

ca.57m?

ca.57m?
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Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer

Ausstattung

Etage

Etagenzahl
Heizungsart
TV-Kabelanschluss
LAN-Verkabelung
Balkon

WG geeignet

Zustand
Zustand

Letzte Modernisierung

Baujahr lt.
Energieausweis
Energieausweis

Endenergiebedarf

Energieausweis giiltig

bis
wesentlicher

Energietrager
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3

4
Zentralheizung
Ja

Ja

Ja

Ja

Erstbezug nach
Sanierung
2026

1960

Bedarfsausweis
33,6 kWh/(m?a)

08.11.2035

Gas
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Beschreibung

**Wohnen mit Zukunft - energetisch sanierte 2- Zimmer Wohnung in Miihlburg**

Aktuell befindet sich die Wohnung noch in der Sanierungsphase.

Zukiinftig finden die neuen Bewohner hier eine gemiitliche Wohnqualitat mit Blick ins Griine vor. Die Woh-
nung verfligt Giber zwei Zimmer, eines davon mit Zugang zum Siidwestbalkon, ein abgeschlossener K-
chenbereich mit moderner Einbaukiiche, ein Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken, Handtuchheizkor-
per, Spiegelschrank und WC, sowie ein Flurbereich.

2024 wurde das Objekt umfassend saniert. Unter anderem wurde die Fassade gedammt, neue Fenster ein-
gebaut und eine neue Hauseingangstiir mit moderner Sprechanlage installiert.

Die Kosten fiir Strom, Kabel-TV, Telefon und Internet rechnen die neuen Mieter direkt mit den dafiir zustan-
digen Energieversorgern bzw. Dienstleistern ab.

Ein Energieausweis flir das Gebaude liegt uns vor - dieser kann auf Wunsch bei der Besichtigung eingesehen
werden. Der erfasste Energiebedarf des Gebaudes befindet sich bei 33,6 kWh/m?/Jahr - dies entspricht der
Energieeffizienzklasse A.

Lage

KARLSRUHE MUHLBURG ist eine sehr gefragte Wohnlage. Von hier aus erreicht man bequem zu FuR oder
mit dem Fahrrad samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie die Straflenbahnhaltestelle ’Entenfang’
mit den Fahrmoglichkeiten der Linien S5/ S2 / 2. Der BAB Anschluss A5 sowie Schnellstrassen in Richtung
Pfalz, Rippurr und Ettlingen sind von hier aus ebenfalls sehr gut erreichbar. Unsere angebotene Wohnung
befindet sich im 2. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit 13 Wohneinheiten - in einer ruhigen und
begriinten Wohnlage von Karlsruhe Miihlburg.

MEHR INFOS ZUM ORT: www.karlsruhe.de
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Ausstattung Beschreibung

* Einbaukiiche mit Cerankochfeld, Backofen, Umlufthaube, Spiile, Splilmaschine, Kiihl- Gefrierkombination,
Ober- und Unterschranke

* Badezimmer mit Dusche (Echtglasduschkabine), Handtuchheizkorper, Spiegelschrank, Waschbecken und
WC

* TV-Kabelanschluss

* LAN-Verkabelung in beiden Zimmern

* Tursprechanlage

* Kunststofffenster mit Isolierverglasung

* Gas-Zentralheizung

* Warmwasseraufbereitung tiber Elektroboiler

* Ausreichend kostenfreie Parkplatze vor dem Haus
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Kiiche Moblierungsbesipiel Kiiche

Zimmer 1 Zimmer 2

Moblierungsbeispiel Zimmer 2 Balkon
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Flur Badezimmer
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lhre Ansprechpartnerin

Frau Emelie Allion
IMMOPOINT Verwaltungs- & Immobilien GmbH
Waldring 3
76337 Waldbronn

Telefon: 07243-652300

E-Mail: e.allion@immopoint-karlsruhe.de
Web: www.immopoint-karlsruhe.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tiber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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